Upraviteljica Tanja Praprotnik
Dunajska cesta 33, 1000 Ljubljana

Gruba¢ Zdravko — v osebnem ste¢aju, Rosalnice 82, 8330 Metlika

Okrozno sodis¢e v Novem mestu
Jerebova 2
8000 Novo mesto

Opr.st.: St 113/2020
Ljubljana, dne 29.8.2022

VABILO K JAVNI DRAZBI Z ZVISEVANJEM IZKLICNE
CENE

na podlagi pravnomocnega sklepa Okroznega sodiS¢a v Novem mestu, opr. $t. St. 113/2020, z
dne 2.8.2022

L. PREDMET PRODAJE
Predmet prodaje so nepremicnine z ID znakom:

- ID znak 1514 575/1 do 3/8,
- ID znak 1514 1877 do 3/8,
- ID znak 1514 572/1 do Y,
- ID znak 1514 1878 do Y,

Gre za kmetijo na naslovu Rosalnice 82, Metlika s stanovanjsko hiSo s pripadajo¢im stavbnim
zemljis€em, zunanjo ureditvijo in komunalno opremljenostjo, kmetijski objekti (gospodarsko

.....

447, 126.
II. IZKLICNA CENA
- znaSa 82.342,05 EUR.
.  VARSCINA
- varscina 10% izklicne cene, 8.234,20 EUR.
IV. POGOJI JAVNE DRAZBE
1. Nepremicnine, ki so predmet prodaje, se prodajajo po nacelu »videno-kupljeno,
stecajni dolznik in upravitelj ne odgovarjata za stvarne in pravne napake premozenja,
ki je predmet prodaje.
2. Izklicna cena ne vsebuje nobenih davs€in in prispevkov, ki se zaraCunajo posebej in
jih je dolzan placati kupec, vklju¢no s stroski v zvezi s prenosom lastnistva. Stroske

morebitnih priklopov na elektricno, vodovodno ali drugo omrezje, krije kupec.
Sestava prodajne pogodbe se zaracuna v skladu z veljavno odvetnisko tarifo.
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. Na javni drazbi lahko sodelujejo fizi¢ne osebe, ki so drzavljani Republike Slovenije in

pravne osebe, registrirane v Republiki Sloveniji ter tuje fizicne in pravne osebe ob
pogojih vzajemnosti.

Drazitelj je oseba, ki je vplacala var$¢ino in sodeluje na drazbi kot morebitni kupec.
Drazitelj, ki je na drazbi uspel je kupec.

Predkupni upravicenci uveljavljajo predkupno pravico le z udelezbo na javni drazbi, z
vplacilom varS¢ine za udelezbo na javni drazbi, ter z izjavo na javni drazbi, da
uveljavljajo predkupno pravico. V primeru izjave predkupnega upravicenca, dani na
javni drazbi, da kupi nepremicnino po izklicni ali izlicitirani ceni, mora ta podpisati
prodajno pogodbo v roku treh delovnih dni od koncane javne drazbe ter vplacati
celotno kupnino v 15 dneh po sklenitvi prodajne pogodbe.

Drazitelj mora najpozneje en delovni dan pred drazbo na racun stecajnega dolznika pri
NLB, d.d. Ljubljana, st. SIS6 0201 1026 3429 607, placati vars¢ino v visSini 10%
izklicne cene ter potrdilo o placilu predloziti na dan drazbe.

Vplacana var$Cina se uspelemu drazitelju vracuna v kupnino in se ne obrestuje,
drugim draziteljem se vrne v roku treh delovnih dni od izbire, brez obresti. V primeru,
da drazitelj, ki je na drazbi uspel, ne podpiSe prodajne pogodbe v roku treh delovnih
dni po koncu javne drazbe, na podlagi devetega odstavka 334. ¢lena ZFPPIPP placilo
vars¢ine velja za placilo pogodbene kazni v korist stecajne mase.

Drazi lahko le tisti, ki en delovni dan pred javno drazbo placa vars¢ino in to dokaze s
pisnim dokazilom o placilu.

Placana varS¢ina drazitelju, ki uspe na drazbi, na podlagi 6. odstavka 333. ¢lena
ZFPPIPP, velja kot placilo are v znamenje sklenitve prodajne pogodbe.

S pla¢ilom varS€ine, drazitelj ali predkupni upravicenec izjavi, da mu je stanje
nepremicnin znano.

Ponudniku, ki je edini placal varS¢ino in ne pristopi k javni drazbi ali ne sprejme
izklicne cene, se var§¢ina ne vrne, ampak zapade v korist ste¢ajne mase. Ce veé
ponudnikov vplaca var$¢ino in nihce ne pristopi na javno drazbo ali Ce jih pristopi ve¢
in nih¢e od njih ne sprejme izklicne cene, lahko stecajni dolznik zadrzi sorazmerni
delez varScine vsakega ponudnika, ki so pristopili k drazbi, pa niso sprejeli izklicne
cene, tako da vsota vseh zadrzanih var$Cin doseZe viSino varSCine zahtevane v
zadevnem postopku prodaje. V kolikor drazitelj odstopi od drazbe med samim
potekom drazbe, potem ko je ponudil najboljSo ceno, se mu vplacana var$¢ina ne vrne,
ampak zapade v korist ste¢ajne mase.

Rok za sklenitev prodajne pogodbe je tri delovne dni po koncani drazbi. Rok zacne
teci naslednji dan po zakljucku javne drazbe.

Rok za placilo kupnine je 30 dni po sklenitvi prodajne pogodbe, za predkupnega
upravic¢enca 15 dni.

Ce zamuda kupca s pladilom kupnine traja ve¢ kot 15 dni, lahko steGajni dolZnik
odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi kupcu moral dati dodatni rok za izpolnitev
pogodbe. V tem primeru vplacana varS€ina zapade v korist steCajne mase, kar velja
tudi v primeru, ¢e kupec odstopi od prodajne pogodbe.

Po placilu celotne kupnine s pripadki, placilu vseh davsCin in stroSkov prenosa
lastniStva, sodiS¢e na predlog upravitelja izda kupcu sklep o izro€itvi nepremicnine.
Kupec mora ob sklenitvi prodajne pogodbe predloziti izjavo, v kateri navede, da ni
ovir za sklenitev pogodbe po prvem odstavku 337. ¢lenu ZFPPIPP. Dolocba ne velja
za predkupnega upravicenca.

Upraviteljica seznanjam vse morebitne draZitelje, da je nepremic¢nina zasedena.
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V. PRAVILA JAVNE DRAZBE

1.

11

Javno drazbo (v nadaljevanju drazba) vodi upravitelj ali z njene strani pooblas¢ena
oseba (voditelj drazbe).

Drazi lahko tisti, ki je vplacal var$¢ino in to dokaze s pisnim dokazilom o vplacilu.
Drazitelj s samim pristopom na drazbo potrjuje, da mu je predmet prodaje dobro znan
in da sprejema drazbene pogoje in pravila javne drazbe.

Pooblascenec drazitelja mora pred drazbo predloziti od upravne enote ali notarsko
overjeno pisno pooblastilo. Pooblas¢enec, ki je odvetnik mora predloziti originalno
pooblastilo.

Drazitelji, ki so pristopili na drazbo po njenem zacetku in Se pred koncem draZbe,
morajo drazbo sprejeti kot je bila v trenutku pristopa. Drazitelji, ki so na drazbo prisli,
ko je bil postopek zviSevanja cene zakljuCen in se je zacel postopek z morebitnim
predkupnim upravi¢encem ali ko je bil ugotovljen uspeli drazitelj, nimajo pravice
pristopa na drazbo.

Izklicna cena se na drazbi v prvem koraku drazbe visa za 657,95 EUR
(Sestopetinsedemdeset evrov in petindevetdeset centov), v vsakem nadaljnjem koraku
drazbe se izklicna cena visa za najmanj 1.000,00 EUR (tiso¢ evrov). Drazitelj je vezan
na svojo ponudbo, dokler ni podana vi§ja ponudba.

Na drazbi uspe tisti drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno. V kolikor ve¢ draziteljev ponudi
isto ceno se uposteva Cas placila varscine.

Drazba je koncana po tem, ko voditelj trikrat vprasa ali kdo ponudi vec, kot je bila
ponujena zadnja najvisja cena.

O poteku drazbe se vodi zapisnik.

. Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce vloziti, dokler ni zaklju¢en zapisnik o

poteku javne drazbe.

. Ugovore resuje voditelj drazbe na sami drazbi in se vpiSejo v zapisnik.
12.

Po koncani drazbi voditelj drazbe razglasi drazitelja, ki je na drazbi uspel, obvesti ga o
¢asu in kraju sklenitve in podpisa prodajne pogodbe, ki ne sme biti daljsi od treh
delovnih dni po koncu drazbe.

VI. OSTALO

Zainteresirani kupci dobijo vse informacije v zvezi s prodajo ali se dogovorijo za ogled pri
upraviteljici Tanji Praprotnik, vsak delovni dan med 10. in 12. uro, tel. 01 4230 290.

Javna drazba bo potekala v prostorih upraviteljice Tanje Praprotnik, Dunajska cesta 33, 1000
Ljubljana dne 7.10.2022, ob 12. uri.

Posebna dolocila:

Javna drazba bo izvedena ob upostevanju vseh priporocenih ukrepov zaradi COVID-19,
ki bodo veljali ob dnevu izvedbe drazbe. Upraviteljica si do zacetka draZzbe pridrzuje
pravico, da drazbo prestavi v primeru, ¢e glede na Stevilo prisotnih draziteljev ne bo
mogoce zagotoviti ustrezne varnosti pri izvedbi.
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