JAVNO POVABILO 3
za ZBIRANJE NEZAVEZUJOCIH PONUDB ZA NEPREMICNINE:
»Poslovni prostori - Smartinska 130, 1000 Ljubljana«

Druzba S-REAM d.o0.0., Ljubljana, Copova ulica 3, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: S-REAM ali pooblaséenec
prodajalec), vimenu in za raéun PRO-REM d.0.0.- v likvidaciji, Copova ulica 3, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju:
prodajalec), vabi zainteresirano javnost k oddaji ne-zavezujo€e ponudbe za nakup nepremicnin, na podlagi
Generalnega pooblastila, ki je PRILOGA §t. 1, kot sledi:

I PREDMET:

- ID znak: del stavbe 1730-36-12 katastrska obéina 1730 MOSTE stavba 36 del stavbe 12
(ID 6982050), ki v naravi predstavlja poslovni prostor v izmeri 270,2m2,
last 1/1 PRO-REM d.o.0.-v likvidaciji, Copova ulica 3, 1000 Ljubljana,

- ID znak: del stavbe 1730-36-22 katastrska obéina 1730 MOSTE stavba 36 del stavbe 22
(ID 6982060), ki v naravi predstavlja poslovni prostor v izmeri 187,2m2,
last 1/1 PRO-REM d.o.0.-v likvidaciji, Copova ulica 3, 1000 Ljubljana,

- ID znak: del stavbe 1730-36-30 katastrska ob¢ina 1730 MOSTE stavba 36 del stavbe 30
(ID 6982068), ki v naravi predstavlja poslovni prostor v izmeri 14,8m2,
last 1/1 PRO-REM d.o0.0.-v likvidaciji, Copova ulica 3, 1000 Ljubljana,

- ID znak: del stavbe 1730-36-94 katastrska ob¢ina 1730 MOSTE stavba 36 del stavbe 94
(ID 6982132), ki v naravi predstavlja poslovni prostor v izmeri 9,8m2,
last 1/1 PRO-REM d.o.0.-v likvidaciji, Copova ulica 3, 1000 Ljubljana,

- ID znak: del stavbe 1730-36-96 katastrska obé&ina 1730 MOSTE stavba 36 del stavbe 96
(ID 6982134), ki v naravi predstavlja poslovni prostor v izmeri 39m2,
last 1/1 PRO-REM d.0.0.-v likvidaciji, Copova ulica 3, 1000 Ljubljana.

Vsi navedeni ID znaki v naravi skupaj predstavljajo posamezne poslovne prostore, v razli¢nih etazah poslovne
stavbe, ki so namenjeni za pisarne ali manjS$a enostavna skladiS¢a v skupni povrsini 521,01m2 in se prodajajo
kot zakljuéena celota vsi skupaj, na naslovu Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana.

Nepremicnine niso oseb in stvari proste, temvec so delno zasedene z najemniki. Kupec bo, kot univerzalni
pravni naslednik prodajalca, vstopil v sklenjene najemne pogodbe in druge pogodbe sklenjene v zvezi z
nepremicninami.

Predmet prenosa lastninske pravice bodo hipotekarnih bremen proste nepremicnine, ki se prodajajo po nacelu
»videno kupljeno«

Informativni opis nepremicnine:

Predmet prodaje so posamezni etaZzni deli nepremicnin, ki v naravi predstavljajo poslovne prostore v
poslovnem objektu na naslovu Smartinska cesta 130, 1000 Ljubljana. Poslovni prostori se nahajajo v prvi
kleti, pritligju, 1. nadstropju ter 12. in 13. nadstropju. Nepremiénina je locirana ob Smartinski cesti v Ljubljani. V
okolici oziroma juzno in vzhodno se razprostira kompleks BTC ter Kolosej, severno poslovno — stanovanjski,
vec€stanovanijski in individualni stanovanjski objekti. Poslovni objekt je bil zgrajen leta 1980 in je etaznosti
K+P+14. Poslovni prostori so v nadstropjih (od 1. do 14.). Dostopni so z osebnimi dvigali in po stopniScu.
Vsako etazo sestavljajo centralni hodnik ob dvigalih, sanitarije in sklopi pisarniSkih prostorov na vsaki strani
hodnika.

Poslovni prostori v prvi kleti (8t. 12; ID znak: 1730-36-12) predstavljajo v osnovi pisarniSke prostore.
Poslovni prostori v pritlicju (St. 22; ID znak: 1730-36-22) predstavljajo pisarniSke prostore v samostojnem
traktu in so locirani na vsaki strani osrednjega veznega hodnika. Posamezni prostori so med seboj prehodno
povezani.

Poslovna prostora v dvanajstem in trinajstem nadstropju (5t. 94, 96; ID znak: 1730-36-94, 1730-36-96).
Dostop do vhoda v poslovni prostor oziroma do prostora s stopniS€¢em (5t.94), v 12. nadstropju, je €ez
poslovne prostore v lasti tretje osebe, tako da direkten dostop ni urejen. Po kovinskem stopnisS¢u se iz
prostora &t. 94 dostopa do prostora §t. 96 v 13. nadstropju (podstreha), kjer je urejen arhiv.



Ponudnik/kupec predmeta ponudbe je lahko le pravna oseba, ki ima sedez v Republiki Sloveniji IN, ki skladno
z zakonom ZDDV-1
e kupuje nepremicnino kot davéni zavezanec,
e ima veljavno slovensko identifikacijsko Stevilko za DDV,
e bo z nepremi¢nino opravljal dejavnost od katere ima pravico do odbitka vstopnega DDV.
ALl
e ki nima sedez v Republiki Sloveniji IN se bo morala pred izvedbo posla v Republiki Sloveniji
registrirati za DDV.
*V neto prodajno ceno niso vkljuéeni pripadajoci davki, ki jih plac¢a kupec.
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IIl. Identifikacija

Vsak ponudnik mora opraviti identifikacijo stranke na izjavah objavljenih na spletni strani prodajalca v
zavihku »identifikacija stranke, ki je PRILOGA §t.: 2, 2a, 2b, tega povabila.

Namen identifikacije je, da se ponudnik predstavi ter pojasni namen nakupa, opiSe nacin financiranja
kupnine, poda izjavo o nepovezanosti ponudnika z druzbo prodajalca in predstavi morebitno povezanost
ponudnika z drugimi pravnimi subjekti.

Prodajalec lahko kadarkoli v postopku z javnim povabilom zahteva ponovno identifikacijo ponudnika ali da
se ta dopolni tako, da ponudnik predlozi dodatne listine.

lll. Pravice in obveznosti prodajalca
Postopek javhega povabila in zbiranja ponudb vodi pooblaséenec prodajalca skupaj s prodajalcem.

Prodajalec si pridrzuje pravico, da kadarkoli odstopi ali spremeni roke in korake vodenja postopka, da
povabi ponudnika k dopolnitvi ponudbe, ¢e so pomanijkljivosti administrativne narave in ne vplivajo na
enako obravnavo ponudnikov ali da po zaklju€ku roka za zbiranje ne zavezujo€ih ponudb bodisi odlo€i, da
postopek nadaljuje z zbiranjem zavezujocih ponudb?! bodisi postopek nadaljuje s pogajaniji ali ga zakljugéi.

Prodajalec se lahko v katerikoli fazi postopka odloci, da se postopek zakljuci brez izbire najugodnejSega
ponudnika.

Prodajalec bo svojo odlo¢itev o nadaljevanju ali zaklju¢ku postopka, pisno obvestil tudi vsakega udelezenca
postopka na kontaktni e naslov udelezenca postopka iz ponudbe.

Prodajalec oziroma S-REAM svojih odlocitev ni dolzan obrazloziti.

IV. Jezik postopka in Pravo

Jezik javnega povabila in z njim povezane aktivnosti, je slovenski, pri Cemer bo prodajna pogodba, ne
glede na jezik ponudbe in sedeZ prodajalca, sklenjena v slovenskem jeziku. V primeru spora prevlada
verzija slovenskih besedil.

To povabilo in postopek se presojata po slovenskem pravu. V primeru spora je pristojno stvarno pristojno
sodiS€e v Ljubljani.

V. Naslov za pisanja Popolna ponudba
Prodajalec bo v okviru tega povabila uposteval posiljke, ki bodo poslane po posti, priporo€eno s povratnico,
v zaprti kuverti, na naslov pooblas&enca prodajalca:

S-REAM d.o.0., Ljubljana, Copova ulica 3, 1000 Ljubljana, z oznako: »NE ODPIRAJ —
JAVNO POVABILO
za ZBIRANJE NEZAVEZUJOCIH PONUDB ZA NEPREMICNINE:
»Poslovni prostori - Smartinska 130, 1000 Ljubljana«

1V tem primeru bo prodajalec dopolnil to povabilo s pogoji za nadaljevanje postopka za oddajo zavezujocih ponudb.

Davéna Stevilka: SI51743841

Poslovni racun pri NLB d.d. §t.: SI56 0214 0026 2721 394
Vpisan v sodni register pri Okroznem sodi$¢u v Ljubljani
Visina osnovnega kapitala: 7.500,00 EUR

Mati¢na Stevilka: 8203474000


http://www.nlbrealestate.com/
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VI. Rok za oddajo ponudb
Pravo€asna ponudba je ponudba za katero ponudnik izkaze, da je poStno posiljko oddal vkljuéno do
7.2.2023 do 24.00 ure.

* Ponudnik lahko odda ponudbo na ponudbenem obrazcu, ki je PRILOGA §t. 3 tega povabila za
posamezno nepremicnino ali ponudbo za paket nepremicnin iz seznama s tem, da mora pravilno upostevati
pogoje dav€nega rezima pri prodaji nepremicnine.

Tudi sicer se Steje, Ce je v povabilu dolo¢eno, da mora ponudnik dolo¢eno aktivnost izvrsiti na dolo€en dan
do dolo¢ene ure, da je ponudnik aktivnost pravo€asno izvedel, €e je postno posiljko oddal na dolo¢en datum
do dolo¢ene ure.

Vsi stroski v zvezi s pripravo ponudbe, z dokazili in pripravo druge ponudbene dokumentacije in stroski v
zvezi z udelezbo ponudnika na tem povabilu, so izkljuéno stroski ponudnika.

VII. Merilo za presojo ponudbe
Edino merilo za presojo ponudbe je neto viSina kupnine od katere se odmeri ustrezne davs€ine, ki jih
obraduna oziroma pla¢a kupec.

VIII. Odpiranje ponudb in sprejemanje odlocitev
Odpiranje ponudb ne bo javno, bo pa komisijsko in zapisnisko.

IX. OdSkodninska odgovornost prodajalca,
Odskodninska odgovornost prodajalca v zvezi s tem povabilom je v celoti izklju¢ena.

Xl. Kontaktne osebe, pisanja
Zainteresirana javnost lahko v €asu trajanja tega povabila pisna vprasanja naslovi na elektronski naslov:
info@s-ream.com ali T: +386 (0)1 586 29 13 ali 080 88 58

Za potrebe tega povabila je s tem, ko se navaja spletna stran druzZbe, misljena spletna stran:
www.nlbrealestate.com

V Ljubljani, dne 21.1.2023

S-REAM d.o.0., Ljubljana
PRILOGE:

Priloga 1 - Generalno pooblastilo
Priloge 2, 2a, 2b - Identifikacija stranke
Priloga 3 - Obrazec za ponudbo
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