NLB REAL ESTATE d.o.o0. Beograd u ime i za racun NLB Komercijalne banke AD Beograd raspisuje —
JAVNI OGLAS
ZA PRIKUPLJANJE OBAVEZUJUCIH PONUDA ZA PRODAJU NEPOKRETNOSTI

1. Predmet prodaje:
Nepokretnosti u vlasnistvu Prodavca, NLB Komercijalne banke AD Beograd, sa obimom udela 1/1:
Nepokretnost 1:

Funkcionalna celina na adresi Sjenicka 1, opstina Crveni Krst, grad Ni$, na katastarskim parcelama 17675/1,
17675/3, 17675/4 i 17675/5, KO Crveni Krst, potes Kuliste.

Nepokretnost se sastoji od:

- Katastarske parcele 17675/1, ukupne povriine 854 m?, na kojoj se nalazi zgrada poslovnih usluga,
upisana kao objekat broj 4, izgradena bez odobrenja za izgradnju, gde vlasnik, odnosno drzalac nije
utvrden. Vanknjizki vlasnik je NLB Komercijalna Banka a.d. Beograd. PovrSina pod objektom iznosi
202 m?, a ukupna korisna povrsina iznosi 480 m?2. Spratnost objekta je Pr+1+Pk.

Na ovoj parceli su i delovi objekata 5 (povrsine 56 m?) i 6 povrsine (povrsine 20 m?).

- Katastarske parcele 17675/3, ukupne povrsine 37 m?, gradsko gradevinsko zemljiste, njiva 3. klase.
Katastarska parcela je neizgradena.

- Katastarske parcele 17675/4, ukupne povrsine 100 m?, na kojoj se nalazi zgrada poslovnih usluga,
upisana kao objekat broj 1, izgradena bez odobrenja za izgradnju, gde vlasnik, odnosno drzalac nije
utvrden. Vanknjizni vlasnik je NLB Komercijalna Banka a.d. Beograd. PovrsSina pod objektom iznosi 65
m?2. Spratnost objekta je Su+Pr.

- Katastarske parcele 17675/5, ukupne povr$ine 1.061 m?, na kojoj se nalaze:
o Pomocna zgrada-skladiste, upisana kao objekat broj 1, izgradena bez odobrenja za
izgradnju, gde vlasnik, odnosno drzalac nije utvrden. Vanknjizni vlasnik je NLB
Komercijalna Banka a.d. Beograd. Povrsina pod objektom iznosi 269 m2. Spratnost
objekta je Pr;
o Pomocna zgrada-skladiste, upisana kao objekat broj 2, izgradena bez odobrenja za
izgradnju, gde vlasnik, odnosno drzalac nije utvrden. Vanknjizni vlasnik je NLB
Komercijalna Banka a.d. Beograd. Povrsina pod objektom iznosi 217 m?. Spratnost
objekta je Pr.
o Pomocna zgrada-skladiSte, upisana kao objekat broj 3, izgradena bez odobrenja za
izgradnju, gde vlasnik, odnosno drzalac nije utvrden. Vanknjizni vlasnik je NLB
Komercijalna Banka a.d. Beograd. Povr$ina pod objektom iznosi 119 m2. Spratnost
objekta je Pr.
o Zemljiste pod delom zgrade (objekat broj 4), povrsine 18 m2.
Zemljiste pod delom zgrade (objekat broj 5) , povrsine 2 m2.
o Gradsko gradevinsko zemljiste povrsine 436 m? upisano kao njiva trece klase
(neizgradeni deo zemljista)

o

- Delovi objekata 1, 2, i 3 se nalaze na parcelama 18229, 18230, 18231 i 3578/2 K.O. Crveni krst, koji
nisu u vlasnistvu NLB Komercijalne Banke a.d. Beograd.

- Predmetne nepokretnosti nisu priklju¢ene na komunalnu infrastrukturu, ukljucujuéi vodu, gas i
elektricnu energiju.



Napomene:

e Nepokretnost se prodaju samo i iskljucivo kao celina.

e Solemnizacija ugovora o kupoprodaji moZze se izvrsiti iskljucivo za predmetne katastarske
parcele, pri ¢emu ée se u ugovoru jasno navesti da na parcelama postoje vanknjizni
objekti ¢iji vlasnik ili drzalac nije utvrden, da kupac ima pravo da iste legalizuje odnosno
ozakoni na svoje ime, te da kupac u potpunosti preuzima sav rizik gubitka prava svojine
na parcelama ukoliko se naknadno utvrdi da prodavac nije vlasnik predmetnih objekata,
ukljucujuci sve pravne i materijalne posledice koje iz toga mogu proizadi.

e Podnosilac ponude preuzima na sebe sve radnje neophodne za realizaciju transakcije, a
prodavac je spreman da pruZi odgovarajuée saglasnosti i ovlaséenja, pod uslovom da
njihovo pruzanje nije u suprotnosti sa zakonskim procedurama i internim propisima NLB
Grupe.

e Navedeni objekti predstavljaju funkcionalnu celinu u drzavini NLB Komercijalne Banke
a.d. Beograd. Postoje tereti na navedenim nepokretnostima. Kupac preuzima na sebe
troskove i rizik ovih tereta, bez prava na refundaciju troskova, naknadu Stete ili bilo koje
drugo potraZivanje od strane banke.

2. Uslovi prodaje

Nepokretnost se prodaje, u postoje¢em - "videnom" stanju, bez prava kupca na naknadne reklamacije.

Pocetna cena za nepokretnost 1 iznosi 158.700,00 EUR, u devizama ili u dinarskoj protivvrednosti po
srednjem kursu NBS na dan uplate.

S tim u vezi, sva zainteresovana lica mogu zatraziti dodatne informacije i obavestenja i izvrsiti uvid u stanje
nepokretnosti radnim danima od 10h do 14h pocev od dana 17.12.2025 godine, a zaklju¢no sa 23.12.2025
godine, pod uslovom prethodnog pisanog obracanja i najave na e-mail adresu: dusan.krejovic@nlbre.rs,
minimum 24 h pre Zeljenog termina, kao i na broju telefona +381 60 / 349 6927 (kontakt osoba Dusan
Krejovic).

Konacna kupoprodajna cena nepokretnosti bi¢e utvrdena nakon sprovedenog postupka prikupljanja ponuda.

Troskovi poreza na prenos apsolutnih prava, overe kupoprodajnog ugovora kod javnog beleznika i drugi
eventualni troskovi koji mogu proizadi iz realizacije ovog pravnog posla padaju na teret kupca.

3. Uslovi prijavljivanja

Pravo ucesca na oglasu imaju sva pravna lica i fizicka lica, koja ispunjavaju uslove oglasa.
Uredna i potpuna pisana obavezuju¢a ponuda mora da sadrZi sve podatke o podnosiocu ponude i nacinu
isplate kupoprodajne cene, odnosno priloge:

e zafizicka lica: ime i prezime, maticni broj, adresa prebivalista, ocitana licna karta, a ako je lice privatni
preduzetnik uz ponudu se prilaze izvod iz registra nadleZznog organa i potvrda o poreskom
identifikacionom broju, odnosno izjava o nacinu i roku isplate ponudene kupoprodajne cene;

e za pravna lica: naziv i sediste, kopija reSenja o upisu pravnog lica u registar privrednih subjekata,
kopija resenja o dodeljenom poreskom identifikacionom broju (PIB), ime i prezime lica ovlas¢enog za
zastupanje (direktor) i njegov potpis, odnosno izjava o nacinu i roku isplate ponudene kupoprodajne
cene.

Ucesnik uz ponudu dodatno mora dostaviti dokaz o posedovanju sredstava u iznosu od 50% ponudene
cene u vidu overene potvrde banke.

Potrebno je da podnosilac ponude dostavi i informaciju iz kojih sredstava planira da izvrsi isplatu ukupne
ponudene cene.



Ponuda se dostavlja iskljuéivo licno, odnosno kurirskom sluzbom, predajom na adresi: NLB REAL ESTATE
d.o.o. Beograd, Novi Beograd, Bulevar Mihajla Pupina br. 165v, prizemlje, i to do 24.12.2025 godine, radnim
danima od 09h do 15h. Ponude koje stignu nakon 24.12.2025 godine u 15h neée biti razmatrane.

Ponude se dostavljaju u zatvorenoj koverti na kojoj je jasno oznaceno: ,,Ponuda za kupovinu nepokretnosti
po oglasu od 17.12.2025. — Nepokretnost — navesti broj - NE OTVARATI".

Nepotpune i neblagovremene ponude nece biti razmatrane.

Ponuda u kojoj cena nije navedena, ili je data opisno nece se razmatrati. Ponuda mora da sadrzi i rok za
isplatu kupoprodajne cene i da bude data kao obavezujuca a u skladu sa ZOO.

Prodavac zadrzava pravo da ponisti postupak po ovom javnom oglasu, kao i da u slucaju prijema
neodgovarajucih, nezadovoljavajucih i/ili nepotpunih ponuda ne izvrsi izbor najpovoljnijeg ponudaca.

Prodavac nece snositi nikakvu odgovornost niti biti duZzan da nadoknadi bilo kakvu Stetu koju bi
zainteresovano lice kao ucesnik ovog oglasa eventualno mogao imati povodom uceséa u ovom postupku.

4. Izbor najpovoljnijeg ponudaca

Postupak prikupljanja, otvaranja ponuda i rangiranja ponudaca sprovodi Komisija za izbor najpovoljnijeg
ponudaca.

Kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene kupoprodajne cene i rok isplate
kupoprodajne cene.

Komisija za izbor najpovoljnijeg ponudaca utvrduje redosled vazeéih ponuda. U slucaju da dva ili viSe
ponudaca ponude istu kupoprodajnu cenu, Prodavac zadrZava diskreciono pravo da zatrazi da ponudaci
koriguju svoje ponude i da nakon toga izvrsi izbor najpovoljnijeg ponudaca.

Ukoliko na oglas pristigne samo jedna ponuda, ista ¢e se uzeti u razmatranje.

Ukoliko ponudac cija je ponuda proglasena najpovoljnijom, u roku od 15 dana od dana prijema poziva za
zaklju¢enje ugovora, ne potpiSe ugovor, smatrade se da je odustao od kupoprodaje i bi¢e pozvan na

odgovornost za naknadu Stete prema prodavcu.

Po donosenju odluke komisije o izboru najpovoljnijeg Ponudaca, ucesnike oglasa ¢e Zastupnik Prodavca
obavestiti o izboru najpovoljnije ponude.

U Beogradu, dana 17.12.2025 godine

NLB REAL ESTATE d.o.o. Beograd



